19 Aralik 2025 tarihli ve 33112 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7566 sayili Vergi Kanunlar Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 10 ve 11 inci maddeleri ile 1319 Sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 ve Gegici 23 {incii
maddelerinde degisiklikler yapilmstir.

7566 Sayih Kanun ile 1319 Sayih Emlak Vergisi Kanununda Yapilan Degisikliklerin Karsilastirmalh Tablosu

Onceki Metin Degisiklikten Sonraki Metin

Gegici Madde 23- (1) TFakdir komisyonlarmea—2017ythnda Gegici Madde 23- (1) 2025 yilinda 2026 yili igin takdir edilen
2018 ylieintakdireden-asgari-6letide-arsa-ve-arazi-metrekare birtm | asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak

Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yil1 i¢in hesaplanan bina ve arazi
vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini
gegcemez.

(2) 33 tincii maddeye (8 numarali fikra hari¢) gore miikellefiyet
tesisi gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2026
yilinda uygulanmak iizere 2025 yilinda takdir edilen asgari 6l¢iide arsa
ve arazi metrekare birim degerleri esas alinir. Ancak esas alman bu
degerler, ilk y11 2025 yilina iliskin uygulanan asgari 6lgiide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasin1 gecemez. Su kadar ki, 33
iincii maddenin (6) numarali fikrasi kapsaminda miikellefin degismesi
durumunda birinci fikra hiikkmii uygulanir.

(3) Takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, 29 uncu madde
kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlar ile asgari Ol¢lide arsa ve
arazi metrekare birim degerleri birinci ve ikinci fikraya gore belirlenen
degerler lizerinden hesaplanir.

(4) Emlak vergi degeri veya asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare
birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi, har¢ ve diger mali
yiiktimliliikler i¢in de bu madde hiikiimlerine gore belirlenen degerler
dikkate alinarak uygulanir.

(5) Bumaddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye
Hazine ve Maliye Bakanlig1 yetkilidir.




Vergi degeri: Vergi degeri:

Madde 29- (1) ... Madde 29- (1) ...

(2) Vergi degeri, mikellefiyetin baslangic yilin1 takip eden (2) Vergi degeri, miikellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yildan
yildan itibaren her yil, bir dnceki y1l vergi degerinin 213 sayil1 Vergi | itibaren her yil, bir o6nceki yil vergi degerinin 213 sayili Vergi Usul
Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden | Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden degerleme
degerleme-orantntn-yaris-ispetinde artirllmasi suretiyle bulunur. oraninda artirilmasi suretiyle bulunur.

(3) 33 iincii maddeye (8 numarali fikra hari¢) gore miikellefiyet (3) 33 iincli maddeye (8 numarali fikra hari¢) gore miikellefiyet
tesisi gereken hallerde vergi degerinin hesaplanmasinda, 213 sayili | tesisi gereken hallerde vergi degerinin hesaplanmasinda, 213 sayil1 Vergi
Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gére | Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore
belirlenen arsa ve arazi birim degerleri, takdir isleminin yapildig1 yili | belirlenen arsa ve arazi birim degerleri, takdir isleminin yapildig: yili takip
takip eden ikinci yildan baglamak suretiyle her y1l, bir 6nceki y1l birim | eden ikinci yildan baglamak suretiyle her yil, bir 6nceki yil birim
degermm 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil | degerinin, 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil i¢in

icin tespit edilen yeniden—degerleme—orantnmn—yarist—nispetinde | tespit edilen yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle dikkate

artirilmast suretiyle dikkate alinir. alinir.

(5) Cumbhurbagkani, bu maddede belirtilen artis oranini sifira (5) Cumhurbaskani, bu maddede belirtilen artis oranini sifira kadar
kadar indirmeye wveya—yeniden—degerleme—oranmakadar—artirmaya | indirmeye (...) yetkilidir. Cumhurbaskan1 bu yetkisini, 2464 sayili
yetkilidir. Cumhurbaskan1 bu yetkisini, 2464 sayili Belediye Gelirleri | Belediye Gelirleri Kanununun 95 inci maddesi uyarinca belirlenen
Kanununun 95 inci maddesi uyarinca belirlenen belediye gruplar | belediye gruplari itibariyla farkli oranlar tespit etmek suretiyle de
itibartyla farkli oranlar tespit etmek suretiyle de kullanabilir. kullanabilir.

Buna gore;
1. 2026-2029 Donemi Vergi Degerlerine iliskin Stmrlandirma (Gegici Madde 23)
7566 sayil1 Kanun’un 10 uncu maddesi ile 1319 sayili Kanun’un Gegici 23 iincli maddesi degistirilmistir. Yeni diizenleme ile:

e Vergi Degeri Simirr: 2025 yilinda 2026 yili i¢in takdir edilen asgari Ol¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak
hesaplanan 2026 yil1 bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasim gecemeyecektir.

e Yeni Miikellefiyetler: 33 iincii maddeye (8 numarali fikra hari¢) gore yapilacak miikellefiyet tesislerinde, 2025 yilinda takdir edilen asgari
birim degerler esas alinacaktir. Bu degerler, 2025 yilinda uygulanan asgari birim degerlerin iki kat fazlasi ile sinirlandirilmistir. 33 iincii
maddenin 6 numarali fikrasi (miikellefin degismesi) kapsamindaki hallerde de bu fikra hiikiimleri uygulanacaktir.



Eski Hiikiim: Takdir edilen asgari dl¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, bir dnceki doneme ait birim degerlerin %50 fazlasini
asmast durumunda, vergi degerlerinin hesabinda bir dnceki yilin %50 fazlasi esas alinmaktaydi.

Yeni Hiikiim: 2026 yili i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasim1 gecemez. Yeni
mikellefiyet tesislerinde de 2025 yil1 asgari birim degerlerinin iki kat fazlasi {ist sinir olarak esas alinir.

Uygulama Siiresi: Takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda bina ve arazi vergisi matrahlari ile asgari birim degerleri, bu madde uyarinca
belirlenen degerler lizerinden hesaplanacaktir.

Emlak vergi degeri veya asgari 6l¢giide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliilikler igin
de degisiklik sonras1 madde hiikiimlerine gore belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

2. Yillik Artis Oranmindaki Degisiklik (Madde 29)

7566 sayilt Kanun’un 11 inci maddesi ile 1319 sayili Kanun’un 29 uncu maddesinin ikinci ve ii¢lincii fikralarinda yer alan artis oranlari
degistirilmistir:

Artis Orani: Kanun metninde yer alan “yeniden degerleme orammmin yaris1 nispetinde” ibareleri, “yeniden degerleme oraninda”
seklinde degistirilmistir.

Yetki Diizenlemesi: Maddenin besinci fikrasinda yer alan ve Cumhurbaskanina artis oranin1 “yeniden degerleme oranina kadar
artirmaya” yetki veren ibare madde metninden ¢ikarilmistir.

Eski Hiikiim: Vergi degeri, her yil bir dnceki yi1l vergi degerinin yeniden degerleme oraninin yarisi (%50’si) nispetinde artirilmaktaydi.

3. Cumhurbaskaninin Oran Artirma Yetkisi (Madde 29)

Eski Hiikiim: Cumhurbaskani, artig oranini "sifira kadar indirmeye veya yeniden degerleme oranina kadar artirmaya” yetkiliydi.

Yeni Hiikiim: Maddenin besinci fikrasinda yer alan "veya yeniden degerleme oranmna kadar artirmaya" ibaresi madde metninden
cikarilmistir. (Artis oranini sifira kadar indirme yetkisi korunmustur.)

Uygulamaya iliskin detayli usul ve esaslar Hazine ve Maliye Bakanlig: tarafindan bilahare yayimlanmasi beklenmektedir.



